DOMOVY PORIADOK
Cl. 1

Zakladné prava a povinnosti

1. Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky st zd&vdzné pre uzivatel'ov bytov
a osoby prechodne sa zdrzujice v bytovom dome.

2. Uzivatel'om bytu sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ndjomca bytu alebo
nebytového priestoru, podnajomnik bytu, osoby, ktoré Ziju s vlastnikom alebo najomcom
bytu v spolo¢nej domacnosti.

3. Zakladné prava a povinnosti uzivatelov bytov upravuju: zdkon ¢. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakon ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov, zakon ¢. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Zmluva o vykone
spravy.

4. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost’ zacastiiovat’ sa na
sprave domu a hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o spolo¢nych ¢astiach domu a
spolo¢nych zariadeniach domu, spolo¢nych nebytovych priestoroch, prislusenstve a
pozemku na schddzi vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (d’alej len "schddza
vlastnikov"). Schodza vlastnikov je uznaSania schopna, ak su pritomni vlastnici bytov
a nebytovych priestorov v dome, ktori maju aspon dve tretiny hlasov vsetkych vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome. Na prijatie rozhodnutia na schodzi vlastnikov je
potrebny suhlas nadpolovi¢nej vacsiny hlasov pritomnych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome. Pri hlasovani na schodzi vlastnikov sa rozhoduje nadpoloviénou
vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Ak pocet
zucastnenych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome neumoziuje hodinu po
zacati schodze vlastnikov pravoplatné hlasovanie, rozhoduje sa nadpolovicnou vicSinou
zucastnenych. Ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v.dome rozhoduji o uvere a o
zabezpeceni pohl'adavok vyplyvajacich z poskytnutého tiveru, o vystavbe alebo nadstavbe
bytov alebo nebytovych priestorov v dome, o zmene spdsobu vykonu spravy a o zmluve o
spolo¢enstve rozhoduje sa vzdy hlasovanim na schddzi vlastnikov dvojtretinovou véac¢sinou
hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Za kazdy byt a nebytovy
priestor ma vlastnik jeden hlas. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v
dome ma pravo obratit’ sa do 30 dni od hlasovania na std, aby vo veci rozhodol, inak jeho
pravo zanika. Ak sa vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome nemohol o vysledku
hlasovania dozvediet, méa pravo obratit sa na sud najneskér do troch mesiacov od
hlasovania, inak jeho pravo zanika. Prehlasovany vlastnik bytu alebo nebytového priestoru
Vv dome sa mdze zdroven na prislusSnom sude doméhat’ doasného pozastavenia u€innosti
rozhodnutia vlastnikov bytov a nebytovych priestorov podla osobitného predpisu. Pri
rovnosti hlasov, alebo ak sa uznaSaniaschopna vicsSina nedosiahne, rozhoduje na navrh
ktoréhokol'vek vlastnika bytu a nebytového priestoru v dome std. Platné rozhodnutia st
zavazné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. Zmluvy aich
zmeny schvélené vlastnikmi st zavdzné pre vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, ak ich za vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome podpisala nimi
splnomocnena osoba.

5. Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uzivat podla ur€enia, uzivat’ plnenie
(sluzby) spojené s uzivanim, dodrziavat zasady dobrého susedského spoluzitia a
ustanovenia tohto domového poriadku. Uzivatel' bytu alebo nebytového priestoru je
povinny sa starat’ o ochranu majetku pred akymkol'vek poskodenim.

6. Vlastnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislusnikov a navstev, pripadne
podnijomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepoSkodzovalo a



4.

neobmedzovalo zdujmy ostatnych vlastnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto
domovym poriadkom a v§eobecne platnymi pravnymi predpismi.

Cl.2
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

Byt a nebytovy priestor je sikromnym vlastnictvom a mozno doiiho vstupit iba so sithlasom
vlastnika. Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit' na poziadanie na
nevyhnutny Cas a v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru zastupcovi
vlastnikov - domovej rady, spravcovi a osobe opravnenej vykonavat’ opravu a udrzbu za
ucelom vykonania obhliadky alebo opravy napr.: pri poruche rozvodov elektrického
vedenia, vodovodného potrubia, tGstredného kurenia, kanalizacie, od¢itania vodomerov,
odc¢itania pomerovych rozdelovacov ndkladov na teplo, instalacii kontrolného merania
teploty v byte, pri poziarnej, Zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup do bytu sa vykonéava
vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase a vlastnik je povinny zabezpecit’ otvorenie bytu v
¢o najkratSom case. Pri dlhSej nepritomnosti je vlastnik bytu povinny zabezpecit’ havarijné
spristupnenie bytu a to tak, ze zabezpeci dostupnost’ klI'i¢ov, napr. ponechanim kl'aca v
zapecatenej obalke u susedov, pripadne u povereného zastupcu vlastnikov bytov alebo inym
spdsobom o ¢om informuje zastupcu vlastnikov. Povereny zdstupca vlastnikov bytov moze
zapecCateny kl'u¢ pouzit’ iba v zdvaznom a odévodnenom pripade pri nutnosti nalichave;j
opravy a riesenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situacie pri ohrozeni zivota, zdravia
alebo majetku inych, pricom dba o to, aby ak je to mozné, boli pri vstupe pritomni aj d’alsi
dvaja zastupcovia vlastnikov bytov. V pripade nutnosti pouzitia takto odovzdaného kl'aca
povereny zastupca vlastnikov bytov je povinny v pisomnej forme presne uviest’, kedy kl'a¢
pouzil, z akého dovodu a za pritomnosti koho do bytu vstapil. Takéto pisomné vyjadrenie
o pouziti kI'i¢a je povinny vystavit vlastnikovi bytu, ktory klI'a¢ odovzdal. V pripade
neopravneného vstupu povereného zastupcu vlastnikov bytov do bytu budii vo¢i nemu
vyvodené trestnopravne nasledky.

Osoba opravnend vykonavat opravu alebo tdrzbu musi byt oznacend a je povinna pred
vstupom do bytu legitimovat’ sa predlozenim zamestnaneckého preukazu potvrdzujiceho
jej totoznost’ a opravnenie na vykon tejto ¢innosti.

V pripade nutnosti nalichavého vstupu do bytu za existencie priamo hroziaceho
nebezpedenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je
mozné odvratit’ inak, je vstup do bytu mozny aj bez suhlasu vlastnika za sucasného
nasilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. Zodpovednost’ za skodu, ktora vznikla
nasilnym vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

Ak vlastnik bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie alebo
obmedzenie ma za nasledok stazenie vykondvanych prac alebo zvySenie ceny za
vykonavané prace alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov ostatnych
uzivatelov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych prac a vsetky Skody, ktoré
tymto odmietnutim alebo odopretim vznikli.

Cl3

Prava a povinnosti vyplyvajice z uzivania bytu, nebytového priestoru, spolo¢nych priestorov

a zariadeni

1. Vlastnik bytu ma pravo neruSene uzivat’ byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat’ s bytom

alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov a tohto domového
poriadku.

2. Vlastnik bytu je povinny oznacit’ svoju postovi schranku menom, resp. nazvom firmy a svoj

byt, nebytovy priestor, ako aj priestory urcené ako prislusenstvo bytu minimalne ¢islom



bytu. Volne ulozené veci v spolo¢nych priestoroch musia byt taktiezZ oznacené menom
alebo ¢islom bytu. V opa¢nom pripade budt odstranené na naklady povodcu.

3. Vlastnik je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu
vstupu neziaducich 0sdb do objektu bytového domu najmé zatvaranim vchodovych dveri a
nevpustanim cudzich 0s6b do objektu, zhasinanim pivni¢nych pripadne chodbovych svetiel
pri dostatoénom dennom svetle, neposkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v
spolo¢nych priestoroch a spolo¢nych zariadeniach, udrziavanim Ccistoty a hygieny v
spolo¢nych a komunika¢nych priestoroch a vo vytahoch.

4. Vlastnik je povinny na svoje naklady byt alebo nebytovy priestor udrziavat’ a konat’ tak, aby
pri uzivani, udrziavani, zmenach, prenajati a inom nakladani s tymto priestorom nerusil a
neohrozoval ostatnych vlastnikov a uzivatel'ov vo vykone ich prav. Vlastnik je povinny
hradit’ naklady na vSetky opravy stvisiace s jeho uzivanim a zabezpecCovat vcasné
vykonanie vsetkych oprav v byte. Vlastnici prispievaji na udrzbu a opravy spolo¢nych Casti
a spoloc¢nych zariadeni domu, ktoré su v podielovom spoluvlastnictve, stanovenou sumou
do fondu prevadzky, udrzby a oprav.

5. Vlastnik bytu je povinny na svoje ndklady odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré sposobil v
byte alebo v spolo¢nych priestoroch sam alebo ti, ktori s nim byvajiu. Ak sa tak nestane
zastupca vlastnikov alebo spravca ma pravo po predchadzajicom upozorneni vlastnika,
zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od vlastnika nadhradu ucelne vynalozenych
nakladov.

6. Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat stavebné upravy ani

podstatné zmeny bez predchadzajuceho suhlasu spravcu, a to ani na vlastné naklady. K
realizacii uprav je potrebny suhlas prisluSnych organov ¢innych v stavebnom konani
podl'a stavebného zakona. Ide najmd o upravy a zmeny tykajice sa vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu sposobu vykurovania, vysekdvanie
otvorov do nosnych konstrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri, odstraiiovanie
alebo zriad’ovanie prieCok, zmien tvarového vyhotovenia okien, zmena farebného vzhl'adu
okien alebo balkénov a pod.
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykonavat Upravy, ktorymi by v
neprimeranom rozsahu ohrozoval alebo rusil ostatnych vlastnikov. Rovnako nemoze
vykonavat’ také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré st v rozpore s pévodnym projektom
domu a stavebnym zakonom. Vlastnik bytu zodpoveda za pripadna $kodu, ktora vznikne
neodbornym vykondvanim zmien alebo uprav. Pri rekonstrukcii bytového jadra musi byt
zachovand  odnimatelnd  stena  k pristupu  a manipulédcii s meraCmi  vody
a plynu, uzatvaracimi ventilmi a Spoloénym rozvodom. V pripade, Ze vlastnik v bytovom
jadre zamuruje stenu, ktora zakryva spolo¢né rozvody a merace, v havarijnych a servisnych
pripadoch bude pevna stena vyrabana na naklady vlastnikov. Vlastnici st povinni stavebné
upravy bytu oznamit’ formou oznamu na vchodovych dverach domu a na oznamovacej
tabuli v jednotlivom vchode. Po ukonéeni prac vlastnici su povinni spravcovi dorucit
spravu o odbornej prehliadke a skuske elektrického a plynového zariadenia.

7. Vlastnik bytu, uzivatel’ bytu a 0soby, ktoré ziju s vlastnikom bytu v spolo¢nej domécnosti
a iné osoby zdrziavajuce sa v dome st povinni spravat’ sa tak, aby sami ani osoby, ktoré s
nimi byvaju nerusSili a neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrznosti,
nezhorSovali podmienky riadneho uzivania bytu a domu ostatnym uzivatel'om. Je zakdzané
obtazovat' ostatnych nadmernym hlukom z TV prijimaca, radioprijimaca, zvukovej
techniky, neprimeranym buchanim dveri, dupotanim a pod. Konstrukcie, opravy a udrzby,
ktoré si vyZaduju vftanie, pilenie, buchanie a d’alSie hlu¢né zvuky sa m6zu vykonavat’ od
8.00 do 19.00 v pracovnych diioch a v sobotu. V pripade rozsiahlejSich rekonstrukeii a prac
urci spravca osobitny rezim. UZivatel je povinny v ¢ase od 22.00 do 6.00 v lete a od 21.00
do 7:00 v zime dodrziavat no¢ny kl'ud. V tomto Case nie je povolené vykonavat’ akikol'vek
¢innost’, ktord by sposobovala nadmerny hluk. Nie je dovolené hrat na hudobnych
nastrojoch, spievat,, hlu¢ne sa zabavat,, pouzivat’ vysavace, pracky, vitacky a iné¢ obdobné



pristroje a vykonavat’ inu ¢innost, ktord sposobuje hluk. Vlastnik bytu alebo nebytového
priestoru je povinny v tomto Case stisit’ rozhlasové, televizne a iné prijimace na primerani
izbovu pocutelnost’.

Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu
vlastnickeho prava ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome
takym sposobom, Ze obmedzuje alebo znemoziuje vykon vlastnickeho prava tym, ze hrubo
poskodzuje byt alebo nebytové priestory, prislusenstvo alebo sustavne narusuje pokojné
byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v
dome, mdzu sa obyvatelia, ktori su vlastnikmi bytov, obratit’ s navrhom na vSeobecny sud,
nakol'ko podl'a §11 ods.5 zdkona NR SR ¢.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov méze sud na navrh vyboru vlastnikov bytov alebo na navrh niektorého vlastnika
bytu alebo nebytového priestoru nariadit’ predaj bytu alebo nebytového priestoru.

Cl4
Poriadok a ¢istota v dome

Vlastnik je povinny udrziavat’ poriadok a Cistotu v dome a jeho okoli (dvor, stanovisko
kontajnerov, chodnik) a svojim konanim neohrozovat’ bezpecnost’ a zdravie ostatnych
obyvatel'ov domu. Na svoje naklady odstranit’ poskodenia a znecistenia, ktoré sposobil v
dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaju. Sprdvca ma pravo poSkodenie a znecistenie
odstranit’ na naklady vlastnika, ak povodca znecistenia alebo poskodenia v obvyklom Case
nesplni zakladné povinnosti vlastnika.

Komunalny odpad je uzivatel’ povinny odkladat do nadoby na to urCenej tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota.

3. Uskladiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste (pri nadobach

na komunalny odpad), nie je dovolené uskladilovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch
bytového domu. Pdvodca takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné néklady zabezpecit’
prepravu a bezpe¢né zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu (ak postup nie je upraveny
inak vSeobecne zavdznym nariadenim obce). Rovnako je povinny postupovat’ aj povodca
osobitnych druhov odpadov ako su zvySky farieb, doméce chemikélie, kontaminované
druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

Nebezpecné latky ako su kyseliny, aerosdlové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmu byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani v bytoch. Je
zakazané skladovat’ v obytnom dome horlaviny a vybusniny (benzin, petrolej, flase so
stlacenym plynom).

5. Vlastnik nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodistiach, chodbach a inych komunikaénych

7.

priestoroch, v spolo¢nych zariadeniach, pivni¢nych priestoroch, na streche.

Vlastnik bytu, ktory vo svojom pivni¢nom priestore ulozi potraviny, tekutiny alebo iné
predmety, je povinny vykonat také opatrenia, aby neboli zdrojom Sirenia hmyzu a
hlodavcov.

V spolo¢nych priestoroch domu (chodby, schodistia, vytahy, pivnice) je zakdzané fajcit,
inym sposobom pouZivat’ tabakové vyrobky, pouzivat’ alkoholické napoje a omamné latky.

8. Ak upratovanie nie je zabezpecené inym sposobom poriadok a Cistotu v dome obstaravaju

uzivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je zverejneny na
informacnej tabuli. Sicastou harmonogramu je vedenie mien najomcov alebo vlastnikov
starajucich sa o dodrziavanie Cistoty a poriadku v ur€enych terminoch. Rozsah prac pri
upratovani zahriiuje:

- zametanie, utieranie, umyvanie schodov a chodieb a ostatnych spolo¢nych ¢asti domu a
spolo¢nych zariadeni domu (pivnica, suSiaren, pracovia, kocikaren, kabina vytahu a pod.)
minimalne 1x tyzdenne,



- Cistenie osvetl'ovacich zariadeni, okien v spolo¢nych priestoroch, dveri do domu, a do
spolo¢nych priestorov, zabradli a ostatnych spolocne uzivanych zariadeni, minimalne 2x
rocne,

- Cistenie a udrziavanie schodnosti chodnikov a pristupovych ciest k domu a k jeho
spolo¢nym zariadeniam (zametanie, odpratavanie snehu, posypavanie pri pol'adovici a pod.)
podrla potreby.

Balkony a terasy je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie necistoty a snehu vykonavat’
tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpe¢nosti 0s6b a majetkul.

10. Koberce, rohozky a pod. sa mézu prasit’ len na vyhradenych miestach od 7.00 do 21.00 hod.

11.

Znecisteny priestor musi pouzivatel’ uviest' do poriadku ihned’ po ukonceni prasenia alebo
podobne;j ¢innosti.

Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoziek, zmetakov, metiel, prachoviek a pod. z okien,
bytov a spolo¢nych priestorov, balkonov a loggii je zakédzané. Po chodbach, vytahoch a
ostatnych priestoroch je zakdzané vyhadzovat’ odpadky a Cistit’ Satstvo, koberce, obuv, a iné
predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmt nikdy vyhadzovat’ cez okna a balkony,
ani odhadzovat na schody.

CL5
Platby
Pravidelné mesacné poplatky uréené vymerom zalohovych platieb za zabezpecované sluzby
v dome a odsuhlaseny mesacny prispevok do fondu udrzby a oprav musi byt kazdym

vlastnikom uhradeny na u¢et domu mesacne vopred v zmysle uzatvorenej Zmluvy o vykone
spravy.

2. Ak dlh vlastnika voci spravcovi dosiahne vysku troch a viac mesa¢nych zalohovych platieb,

)

ten okamzite pohl'addvku postupi na vymahanie pravnemu zastupcovi sudnou cestou a
pravoplatné platobné rozkazy budi vymahané exeku¢nym tradom. Na splatenie dlhu je
mozné vyzit' aj moznost’ drazby bytu drazobnou spolocnostou.

CL6

Vseobecné zasady

. Sadenie, rezanie prip. vyrub drevin, alebo vSetky zmeny pozemku prilahlého k bytovému

domu sa riadia vSeobecne zadvdznym nariadenim obce. Ak také nie je, plati, ze si bez
suhlasu splnomocneného zastupcu vlastnikov bytov zakdzané. Uzivatel a zastupca
vlastnikov bytov su povinni reSpektovat’ a dodrziavat’ ustanovenia predpisov o zivotnom
prostredi.

Bez sthlasu vlastnikov bytov nesmie byt pouzitd ziadna Cast’ spolo¢nych priestorov na
reklamné ucely.

Na prepravu oséb v bytovom dome sluzi osobny vytah. Pocet osdb prepravujucich sa
spolo¢ne v kabine osobného vytahu nesmie prekrocit’ vyrobcom stanovent hranicu pre
nosnost’ vytahu. Osobny vytah sa nesmie pouzit' na premiestiiovanie velkych kusov
nabytku ¢i iného materialu. Akékol'vek poskodenie osobného vytahu je povodca tohto
poskodenia povinny ihned’ ohlésit’ domovému zastupcovi. Povodca poskodenia zodpoveda
za Skodu, ktorti na osobnom vytahu sposobil.

Kocikaren sluzi pre uzivatel'ov na odkladanie kocikov, trojkoliek, bicyklov, sani a inych
Sportovych potrieb. Do kocikarne sa nesmu ukladat’” motorky, mopedy a pod. z dovodu
dodrzovania predpisov o poziarnej ochrane.

. Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je mozn¢é ukladat’ predmety, ktoré brania

ich spolo¢nému uzivaniu alebo mozu st’azit’ zdchranné prace v pripade vzniku poziaru alebo



by pri hromadnom tiniku 0s6b z domu mohli byt pricinou urazu alebo znepriechodnenia
unikovej cesty.

CL.7
Balkony a okna

Veci ulozené alebo vyvesené v oknach vidite'nych z verejného priestranstva nesmu rusit’
vzhl'ad domu.

Na balkénoch, lodZiach a terasach mézu byt umiestnené len bezne pouzivané veci. Nadoby
na kvety a kvetinaCe umiestnené v oknach, balkonoch a lodziach, musia byt zabezpecené
proti padu tak aby nedoslo k ich uvol'neniu a ohrozeniu ostatnych uzivatelov domu alebo
chodcov. Pri ich zalievani nesmie pretekajuca voda poskodzovat alebo znecCistovat’ dom,
pripadne osobny majetok ostatnych uzivatel'ov domu alebo chodcov.

V celom bytovom dome musi byt zachovana jednotna farba balkénov a okien. Uzivatel
nerespektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit' povodny nater alebo
mal’bu. Strukturdlne maliarske a ornamentélne zmeny meniace vonkajsi vzhl'ad domu nie
su povolené.

. Pre zasklievanie lodzii a balkonov platia predpisy o spradvnom konani, pri¢om na realizaciu
takej Cinnosti sa vyzaduje aj suhlas vlastnikov bytov. Systém zasklievania prvej lodzie alebo
balkonu je zavdzny pre ostatnych uzivatelov v dome.

ClL 8
Poziarna ochrana v dome

Poziarna ochrana v dome je zabezpecovana podl'a poziarnej smernice. V poziarnej knihe
musi byt kazdoro¢ne zaznamenana vykonana kontrola, zistené nedostatky a ich
odstranenie.

Ak vznikne v dome poziar, osoby nachadzajuce sa v dome su, pokial’ je to mozné, povinné
poziar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami inak poziar urychlene nahlasit
hasi¢skému zboru. Urcend osoba je povinna pravidelne kontrolovat’ hasiace prostriedky a
zabezpecovat’ ich udrzbu. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam
telefonnych Cisel pre tiesnové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poziar, prva
pomoc, policia, mestska policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

K hlavnym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym c¢istiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam, musi byt’ vzdy pristup (kI'i¢e st u vchodového dovernika uvedené
na oznamovacej tabuli). Priestory, v ktorych st umiestnené hlavné uzavery vody, plynu a
elektriny, nesmu byt’ urcené pre skladovanie veci, resp. za inym t€elom uzivate'mi bytov.

Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt’ oznac¢ené podl'a platnych
predpisov.

Osoba, ktora uzatvara hlavné uzavery elektriny, ktirenia, vody a plynu obvyklym sposobom
musi zabezpecit,, aby sa uzivatelia bytov v¢as dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a tiez ¢as
znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a havarijnych.

CL9
Domace zvierata

. Chovat’ alebo mat’ v drzbe doméce zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) mozno len v sulade
so vSeobecne zavdznym nariadenim obce.

Vlastnici domdcich zvierat st povinni dbat’ na to, aby ich doméce zvierata nesposobovali
hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome, st povinni zabezpecit, aby nedoslo
k obt'azovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov bytového domu.



Uzivatel, ktory chova alebo ma v drzbe zviera, musi zabezpecit' zakladné hygienické,
veterindrne a bezpeCnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému uteku zvierata.
Pravidla chovu domécich zvierat musia byt v sulade s vSeobecne zaviznymi predpismi o
ochrane zvierat, najmid predpismi Ministerstva pdodohospodarstva SR, Krajskej a
regionalnej veterinarnej a potravinovej spravy.

V bytovom dome sa nesmu chovat’ Uzitkové zvierata.

Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava
dohl'ad. Drzitel’ psa a iného zvierata chovaného v bytovom dome zodpoveda za vSetky
Skody spdsobené tymito zvieratami.

Vlastnik domaceho zvierata musi zabezpecit', aby zviera neobtaZzovalo a neohrozovalo
inych uzivatel'ov a ich navstevnikov nad mieru primerani pomerom. V spornom pripade
bude privolana mestska policia a v pripade potreby bude zvolana schodza vlastnikov.

Spravca nenesie ziadnu zodpovednost’ za Skody, zavizky alebo prava kazdého druhu,
sposobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim doméacimi zvieratami.

CL. 10
Vytapanie, zatekanie do bytov

Kazdy vlastnik bytu alebo nebytového priestoru pripadne ndjomca je povinny spravat’ sa
tak, aby svojou Cinnost'ou nesposobil vytopenie, resp. zatekanie susednych bytov alebo
nebytovych priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ zastupcovi
domu alebo spravcovi.

Opravy Vv byte si zabezpecuje vlastnik bytu alebo nebytového priestoru tak, aby zamedzil
zhorSeniu technického stavu a hygienickej urovne susednych bytov z dovodu zateCenia
alebo vytopenia bytu alebo nebytového priestoru.

V pripade vytopenia susedného bytu z dévodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri
prani v pracke, pri poskodeni sifénov, nezatvorenie batérie atd’.), alebo poruche na
vnutornych rozvodoch v byte (prasknite ventilu, vodovodného potrubia atd’.) odstranenie
$kdd vzniknutych vytopenim hradi vlastnik, ktory vytopenie alebo zateCenie spdsobil. Ak
tak neurobi po predchadzajucom upozorneni domového zéastupcu, spravcu, vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru, ktorému spdsobil Skodu, moze poskodeny zabezpecit
odstranenie Skody na naklady vlastnika, ktory skodu spdsobil.

CL 11
Prenajom a predaj bytov v dome

. Novy vlastnik bytu je povinny po nastahovani do 7 dni splnit’ si ohlasovaciu povinnost’t
nahlasenim vSetkych osob byvajucich v spolo¢nej domacnosti zastupcovi vlastnikov bytov.
Ten oboznami nového vlastnika so Zmluvou vykone spravy a Gdrzby domu, Domovym
poriadkom a uzneseniami zastupcov vlastnikov bytov a zaroven oznami tito skuto¢nost’
bezodkladne spravcovi. Spravca zaeviduje zmenu vlastnika a pocet os6b v domdacnosti,
ktoré maji vplyv na vypocet uhrady za niektoré sluzby spojené s byvanim. Spravca zaroven
po zaevidovani nového vlastnika do 10 dni pisomnym vymerom urc¢i novému vlastnikovi
vysku zalohovych platieb a prispevok do FO, termin a spdsob platenia.

Ohlasovacia povinnost’ sa tyka aj osob, ktoré su v byte vlastnika ubytované docCasne na
prechodné obdobie (viac ako 14 dni v mesiaci) a uzivaji pocas tohto obdobia spolo¢né
priestory, t.z. i podndjomnikov (ohlasovacia povinnost’ sa netyka navstev)2. Ohlasovaciu
povinnost’ je nutné splnit’ pisomnou formou, kde bude uvedené meno a tel. ¢islo na ndjomcu,
resp. podndjomnika.



3. Zanadmerné pouzivanie spolo¢nych priestorov sa mézu danému bytu zvysit’ ndklady, ktoré
suvisia s uzivanim spolo¢nych priestorov (napr. kanceldria v byte alebo ina Cinnost’ v byte,
legalna ¢i nelegéalna, spdsobujiica vyssi pocet navstev oproti klasicky vyuzivanému bytu).
Takéto pripady sa posudzuji osobitne v zavislosti od ¢asu straveného v dome a frekvenciou
pouzivania spolo¢nych priestorov.

4. Prengjom bytu vlastnikom musi byt oznameny zastupcovi vlastnikov bytov s uvedenim,
kol'ko 0s6b sa v byte bude zdrziavat’ a ich mena. U cudzincov je potrebné preukazat’, ze sa
na nasom uzemi zdrzuju so stthlasom prislusnych organov.

Vlastnik bytu musi ndjomcu oboznamit’ so vSetkymi prijatymi pravidlami a zdsadami
byvania v dome a upozornit’ ho, ze tieto pravidla musi bezpodmienecne dodrziavat.
Hlasovacie pravo za byt prindlezi vlastnikovi bytu a nie ndjomcovi.

5. Akékol'vek porusenia zasad byvania v dome riesi domova rada a spravca s ndjjomcom, ale
aj vlastnikom, ktory mu musi poskytntt’ idaje o tom, ako sa s nim ma skontaktovat’ v
pripade potreby. Zodpovednost’ za porusovanie zasad a moralky byvania nesie jednoznacne
vlastnik bytu.

6. Pravidla a povinnosti uvedené v bode 1. - 3. st v plnej miere platné aj na najomnika, pokial
byva s vlastnikom v byte.

CL 12
Udrzba, opravy a sluzby

1. Poruchy kurenia, plynu, elektrickych rozvodov, rozvodov studenej a teplej vody,
bleskozvodov, kanaliza¢nych a telefonnych pripojok, ktoré su charakterizované ako
spolo¢né zariadenia domu (§ 2 ods. 5 zdkona 182/ 93 Zb.) je potrebné ohlasit’ zastupcovi
vlastnikov bytov, ktory tito skutocnost’ bezodkladne nahlasi spravcovi.

Oprava spolo¢nych zariadeni sa dohodne vzdy so zastupcom vlastnikov bytov. Oprava
spolo¢nych zariadeni v dome je financovana z fondu oprav.

2. Oprava spolo¢nych casti domu, ktoré¢ su : zadklady domu, strecha, povala, podkrovie,
chodby, vchody, obvodové mury, priecelia, schodistia, spolocné terasy, vodorovné nosné a
izolacné konstrukcie, zvislé nosné konstrukcie ( § 2 ods. 4 zdkona NR SR 182/1993 Z. z. v
zneni neskorsich predpisov ) je financovana z fondu oprav spravidla na zaklade schvaleného
planu oprav, alebo na zéklade vzniku havarijného stavu.

1

Evidencia 0s6b — mysli sa tym evidencia 0s6b za ti¢elom rozpocitavania nakladov spojenych s uzivanim bytu.
Znamena to, Ze aj ked’ nie je osoba v byte prihlasena k trvalému, ¢i prechodnému pobytu v zmysle zakona
¢.253/1998 Z.z. o hlaseni pobytu obéanov Slovenskej republiky a registri obyvatel'ov Slovenskej republiky v zneni

neskorsich predpisov, aj napriek tomu je povinna sa prihlasit’ do evidencie v bytovom dome.
2
navstevou sa rozumie osoba, ktord nie je ubytovand v byte vlastnika nevyuziva spolo¢né priestory na priblizne

opakujuci sa pocet dni v jednotlivych mesiacoch, a ktora sa va¢sinou v dome pohybuje v sprievode inej osoby.

3. Deratizacné a dezinsekcné sluzby v dome zabezpeci spravca alebo zastupca vlastnikov bytov
v zmysle platnej legislativnej upravy, resp. na poziadanie vlastnikov. Néklady spojené s
vykonom tejto sluzby znéasa cely dom alebo v pripade zistenia konkrétneho vinnika vlastnik
bytu, resp. nebytového priestoru.

4. Spravca nezabezpeCuje v pripade poruchy udrzbu a opravy v byte. Tieto sluzby Ssi
zabezpecuje vlastnik bytu sdm. (Jedna sa najmé o vymenu batérii, vane, umyvadla, drezu,
odsavaca pary, mal'by a natery, opravu vodovodnych batérii, opravu a vymenu radiatora a
pod.)

Ak je potrebné pri tychto opravach v byte centralne na stipacke uzatvorit’ vodu, musi
vlastnik tato skutoCnost’ oznamit' zéastupcovi vlastnikov bytov, ktory mu tato sluzbu
zabezpeci.



. Do spolo¢nych zariadeni domu, rozvody vody, kanalizacie, rozvodov ustredného kurenia,
elektriny, nema vlastnik pravo svojvolne vstupovat’ a zasahovat. Porusenia domového
poriadku sa dopusti vlastnik, ndjomca aj v tom pripade, ze umozni zasah za odplatu do
spolocnych rozvodov veducich k jeho bytu, alebo nebytového priestoru firmam a
remeselnikom pri akejkol'vek oprave alebo modernizacii vlastného zariadenia. Manipuldciu
spolo¢nych rozvodov a zariadeni zabezpecCuje vylu¢ne domovy zastupca a spravcom urcena
0soba, inym osobam je zakazana! Svojvolné vypustanie a napustanie systému tstredného
ktrenia sa povazuje za nedovoleny Cin a priame ohrozenie zdravia a Zivotov obyvatel'ov
domu. (toto ustanovenie neplati v pripade vzniku havarie v dome).

CL 13
N4jom spolo¢nych priestorov

Predmetom najmu miestnosti nesliziacich na byvanie su spolo¢né priestory - kocikarne,
pracovne, pripadne ¢elné steny a pod.

. O kazdom prendjme rozhoduju vlastnici bytov na schodzi.

Prijem z prendjmu spolo¢nych priestorov a zariadeni domu podlieha danovej povinnosti
zrazkovej dani. Vyska dane je uréena podl'a platnej pravnej normy. Prijmy z prenajmov
plynua do fondu udrzby a opréav.

ClL 14
Uzivanie spolo¢nych priestorov a zariadeni

Spolo¢né priestory a zariadenia sa uzivaju len na ucely, na ktoré boli zriadené (vytahy,
schodistia, chodby a pod.). U spolo¢nych priestorov ako su susiarne, kocikarne a pod. méze
dojst’ k zmene uzivania, alebo prendjmu tychto priestorov, ak o tom rozhoduju vlastnici
(vzdy nadpolovi¢nou vaésinou).

. Schodza vlastnikov mdze poverit’ zastupcov vlastnikov bytov — domovu radu na priebezné
zmeny vyuZitia spolo¢nych priestorov, ako aj v inych beznych veciach tykajicich sa domu.

ClL 15
Informacné zariadenia v dome

Informacné tabula s abecednym zoznamom vlastnikov, ndjomnikov, podnajomnikov s
uvedenim ¢isla bytu a poschodia by mala byt’ vyvesena na viditel'nom mieste na prizemi
domu. Na informacne;j tabuli by mali byt’ oznamy o ddlezitych tel. ¢islach, napr.: poziarnej
ochrany, bezpecnosti, lekarskej prvej pomoci, havarijnej sluzby a pod.

. Vyvesky, reklamné oznadmenia firiem a zivnostnikov mézu byt umiestnené v dome len so
stihlasom zastupcov vlastnikov bytov — domovej rady.

Na informacnej tabuli v dome je treba uvadzat, kde sa nachadzaju kl'uce od spolo¢nych
priestorov a zariadeni. Rezim uZzivania, zodpovednost, pripadne poplatky za uzivanie
spolo¢nych priestorov a pod. si urcia a odsthlasia vlastnici bytov na schodzi vlastnikov.

ClL 16
Televizne antény

. Zriad'ovanie televiznych antén na objekte domu je dovolené len na zéklade schvalenia na
schodzi vlastnikov.

Cl. 17



Otvaranie a zatvaranie domu

1. Uzivatel bytu a osoby, ktoré¢ s nim ziju v jednej domacnosti, si povinni Setrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim a zatvaranim.

2. V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpecnosti v .dome su obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i st dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorené. Na tto okolnost’ si povinni upozoriiovat’ aj vSetky svoje navstevy.

3. KTu¢ od vchodovych dveri vo vlastnom zaujme vSetkych vlastnikov, m6zu mat’ len trvali
obyvatelia domu, alebo podla potreby i blizke osoby vlastnika — uzivatela bytu.

4. Do vchodového priestoru pustanie cudzich oséb bez overenia a hlavne ich pobyt spojeny
napr. i s vysedavanim v tomto ani v inom spolo¢nom priestore sa nepovol'uje v dennych ¢i
no¢nych hodinach. Vlastnici, maju pravo urobit’ prislusSné opatrenia na ich vykazanie z
domu.

5. Pristup dorucovatel'ovi posty k postovym schrankam v kazdom osobitnom pripade, podl'a
charakteru a zvyklosti domu dojedné zastupca vlastnikov bytov.

Dorucovatelia poSty, novin, pracovnici kablovej televizie, pracovnici telekomunika¢nych
spolocnosti, udrzbari a opravari musia preukazat’, ze o ich vstupe do domu ma vedomosti
zastupca vlastnikov, resp. spravca alebo ind opravnena osoba.

CL.18
Domova rada - zastupca vlastnikov bytov

1. Domova rada vykonava ¢innost’ v stlade so zaujmami vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Podl'a vypracovaného harmonogramu — naplne ¢innosti zabezpecCuje styk so
spravou a vlastnikmi domu. V operativnom styku so spravcom domu kona v mene domovej
rady zvoleny zastupca vlastnikov. Ide najmé o kontrolu vykonu spravy domu v zmysle
zmluvy o vykone spravy s osobitnym zameranim na tvorbu a cCerpanie financnych
prostriedkov sustredenych na uc¢te domu a na vzidjomné dodrziavanie zmluvnych
podmienok zo strany vlastnikov a spravy domu.

2. Spory vznikajice poruSovanim prijatych zdsad Domového poriadku a pravidiel spravania sa
v dome, mo6zu vlastnici rieSit’ cestou zastupcu vlastnikov bytov alebo, ak sa jedna o
priestupok, mozno ho riesit' v zmysle zakona NR SR ¢islo 372/1990 o priestupkovom
konani, alebo stidnou cestou podanim zaloby zo strany vlastnika, spravcu alebo zastupcu
vlastnikov bytov.

CL19
Zaverecné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok musi byt’ vyveseny na takom mieste vo vchode, ktoré je pristupné
vSetkym uZzivatelom bytov.

2. Domovy poriadok bol schvaleny na schodzi vlastnikov bytov dia 20.03.2015.

3. Tento domovy poriadok nadobuda uc¢innost dinom 27.03.2015. Dinom nadobudnutia
ucinnosti sa zaroven zrusuje doteraj$i domovy poriadok.

4. Domovy poriadok méze menit’ schddza vlastnikov domu.



